Ankara Beypazar’'nda 36.820 m? Termal Tesis ve AVM tapU.com
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Bankadan Yuksek Katma Deger Yaratmaya Uygun Kurumsal Yatirim Firsati



One Cikanlar tapu.com

stenen Fiyat: Toplam Kapali Alan Birim Fiyat:

145.000.000 TL 36.820 m? ~3.938 TL/m?

e Ankara, Beypazari’'nda stratejik ve gelisen bir lokasyonda yer almaktadirr.

e Farkli kullanim alanlarina uygun, yuksek katma deger potansiyeli tasimaktadir.
e Toplam 36.820 m? kapali alana sahip bir tesistir.

e Kurumsal yatinmcilar icin essiz bir firsattir.

e Tum altyapi calismalar tamamlanmistir.




Bolgesel Analiz ve Konum tapu.com

Konum:
Ankara, Beypazari - Ayvasik Mahallesi
(llce merkezine 3.5 km mesafede).

Cevre Dokusu:

Akropol Sitesi icerisinde, devre mulk (12 numarall parsel)
yapilasmasina entegre sosyal tesis konumunda.
Cevresinde turizm+konut Imarli genis araziler
bulunmakta.

Imar Durumu:
1/1000 Olgekli Planda "Konut Alanlari ve Termal
Konaklama Uniteleri" (Emsal: 150, Yencok: 7 Kat).
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Ulasim:
Fatih Caddesi uzerinden kolay erisim, otopark

alanlari mevcut.




Ayristiriimis Deger Profill tapu.com

A Blok Termal Tesis B Blok Alisveris Merkezi

A BLOK (Termal Tesis) B BLOK (AVM ve Ticari Alan)

e Termal Tesis e Genis Atrium ve Dukkan Alanlari
e Termal Havuzlar ve Isitma e Ticari Kapasite ve Sinema
e Termal Tesis Altyapisi  Bolgesel Cazibe Merkezi Potansiyeli




A Blok: Hazir Termal ve Yasam Kompleks:i tapu.com

Mevcut Durum: Kapsamh Tesisler: Yasal Uyumluluk: Donanim Kalitesi:
Asansorler, 1sitma Kadin/Erkek ayri termal 22.06.2015 tarihli Yapi IV/A Sinifi betonarme

altyapisi ve genel havuzlar, yuzme havuzlari, Kullanim |zin Belgesi insaat, iyi yapi kalitesi,
tefrisat buyuk olcude fitness merkezleri, masaj ve (Iskan) mevcuttur. seramik ve kompozit
tamamlanmis dinlenme odalari, VIP aile termal dis cephe.

durumda. havuzlari.
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B Blok: Ticari Kapasite ve Katma Deger Potansiyeli tapu.com

16.700 m? brut alana sahip, yuksek
tavanl atrium, sinema ve genis

dukkan alanlariyla bolgesel bir cazibe
merkezi altyapisi.

Durum Bildirimi
e Bina %80 fiziki insaat seviyesindedir.

e 2017 yiinda Yapi Denetim feshi
gerceklesmistir ve mevcut durumda
ruhsatsizdrr.

e Yasal durumun yeniden tesis edilmesi ve
eksik imalatlarin tamamlanmasi, dogrudan
sermaye kazancl yaratacak ana stratejik
adimdir.




Finansal GorlnUm ve Fiyat Arbitraj tapu.com

Yeniden insaa
Maliyeti 705,103.000 TL

Mevcut Durum

Pivasa Degeri 175.000.000 TL

Tapu.com

Istenen Fiyat siebliee T

B Blok'un eksik imalatlari ve yapi denetim feshi nedeniyle 2 kat eksi yonde
serefiye uygulanmis ve fiyat halihazirda en diplere cekilmistir.

Banka mulku avantaji ile %0 KDV bulunmaktadir.



SWOT Analizi: Objektif Yatinm Cercevesi tapu.com




Yeniden Konumlandirma & tapu.com
Deger Yaratma Senaryolari

Hukuki Cozum Konsept Degisikligi Bagimsiz Gelir Akisi

B Blok yasal sureclerinin (ruhsat Salt 'AVM ve Sosyal Tesis' Iskanli ve hazir durumdaki A Blok
yenileme) tamamlanmasi ve eksik konseptinden cikarak, mulkun Termal Tesis'in acilen operasyona
fiziki imalatlarin bitirilmesi. Bu tek devasa kapali alanini 'Premium Saglik alinarak, B Blok insaat/yasal
adim, mulku 'riskli* statuden cikarip Turizmi Kompleksi', '‘Rehabilitasyon surecleri devam ederken bile
ekspertiz yasal degerine (ve Merkezi' veya yuksek talep goren bagimsiz bir nakit akisi motoru
potansiyel olarak cok daha ustune) 'Yasl Yasam ve Bakim Koyu' (Senior olarak calistiriimasi.

tasiyacaktir. Living) formatina donusturmek.



Satin Alma Sureci ve Sonraki Adimlar

01.

Saha Incelemesi

Tapu.com uzerinden
uzman danisman
esliginde randevu ve
yer gorme
organizasyonu.

02.
Vgri Odasi
& Inceleme

Yapi belgelerinin ve
mimari projelerin
incelenmesi.

03.
Teklif Asamasi

Kurumsal banka
guvencesi ile teklif
sunumu. Hizmet
bedeli pesinati ile surec
baslatilir.
(Kazanan teklifin
%L4+KDV'si oraninda

Tapu.com hizmet bedeli).

tapu.com

O4.
Kapanis & Devir

Banka onayi ardindan,

Sifir KDV (%0) avantajl

ile puruzsuz ve seffaf
tapu devri.



tapu.com

0(212)9630643
tapu.com/go/24231

Bu sunum dokumani yalnizca bilgilendirme amaci tasimaktadir ve baglayici bir teklif niteliginde degildir. Tum veriler; Tapu.com ilan bilgileri ve Yapi Kredi Bankasi AS.

tarafindan yaptirilan bagimsiz ekspertiz raporundan derlenmistir. Potansiyel alicilar, yasal durum, ruhsat surecleri ve fiziki imalatlarla ilgili kendi teknik, hukuki ve finansal
incelemelerini (due diligence) yapmakla yukumludur.



tel:0(212)9630643
http://tapu.com/go/24231
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