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145.000.000 TL = 36.820 m? ~3.938 TL/m?

One Cikanlar:

e Ankara, Beypazari'nda stratejik ve gelisen bir
lokasyonda yer almaktadir.

e Farkli kullanim alanlarina uygun, yuksek katma
deger potansiyeli tasimaktadir.

e Toplam 36.820 m? kapali alana sahip bir tesistir.

e Kurumsal yatirimcilar icin essiz bir firsattir.

e Tum altyapi calismalari tamamlanmistir.




tapu.com
Bolgesel Analiz ve Konum §
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Konum: Ankara, Beypazari - Ayvasik
Mahallesi (ilce merkezine 3.5 km
mesafede).

Cevre Dokusu: Akropol Sitesi icerisinde,
devre mulk (12 numarali parsel)
yapilasmasina entegre sosyal tesis
konumunda. Cevresinde turizm+konut
Imarli genis araziler bulunmakta.

Imar Durumu: 1/1000 Olgekli Planda
"Konut Alanlari ve Termal Konaklama
Uniteleri" (Emsal: 1.50, Yencok: 7 Kat).

Ulasim: Fatih Caddesi Uzerinden kolay
erisim, otopark alanlar mevcut.
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Karmasik Yapiyi Basitlestirmek: Ayristirilmis Deger Profili

A Blok Termal Tesis B Blok Alisveris Merkezi

A BLOK (Termal Tesis) B BLOK (AVM ve Ticari Alan)
e Termal Tesis e Genis Atrium ve Dukkan Alanlari
e Termal Havuzlar ve Isitma e Ticari Kapasite ve Sinema
e Termal Tesis Altyapisi e Bolgesel Cazibe Merkezi Potansiyeli
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A Blok: Hazir Termal ve Yasam Kompleksi
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Kapsamli Tesisler:
Kadin/Erkek ayri termal
havuzlar, yuzme
havuzlar, fitness
merkezleri, masaj ve
dinlenme odalari, VIP
aile termal havuzlari.

Mevcut Durum:
Asansorler, 1sitma
altyapisi ve genel
tefrisat buyuk 6lctude
tamamlanmis
durumda.
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B Blok: Ticari Kapasite ve Katma Deger (Value-Add) Potansiyeli

16.700 m? brut alana sahip, yuksek tavanli atrium, sinema ve genis dikkan alanlariyla bolgesel bir cazibe merkezi altyapisi.

Durum Bildirimi

Seffaflik Notu

e Bina %80 fiziki insaat seviyesindedir.

e 2017 yiinda Yapi Denetim feshi
gerceklesmistir ve mevcut durumda
ruhsatsizdir.

Yatinnmci Perspektifi:

e Yasal durumun yeniden tesis edilmesi ve
eksik imalatlarin tamamlanmasi,
dogrudan sermaye kazanci (capital
appreciation) yaratacak ana stratejik
adimdir.
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Finansal GOorunum ve Fiyat Arbitraji

venideninsaa ~ “F()5 103.000 TL

Maliyeti

Mevcut Durum

sl 175.000.000 TL

Tapu.com

. ) 145.000.000 TL EESEEEEESEEEENEE
Istenen Fiyat

B Blok'un eksik imalatlari ve yapi denetim feshi nedeniyle 2 kat eksi yonde serefiye uygulanmis ve fiyat
halihazirda en diplere ¢cekilmistir. Tapu.com ilaninda Banka mulku avantaji ile %0 KDV bulunmaktadir.
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SWOT Analizi: Objektif Yatirhrm Cercevesi

Gucla Yonler

® Emsalsiz m? buyuklugu (36.820 m?).

® A Blok'un iskanli ve bakimli olmasi.

G Rakipsiz derecede dusuk birim fiyat
(~3.938 TL/m?).

Zayif Yonler

@ B Blok yapi denetim feshi ve ruhsat
intiyaci.

() B Blok'taki eksik imalatlar.

o Tek basina/bagimsiz kullanim zorlugu
(komsu devre mulk sosyal tesisi algisi).
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Firsatlar

@ Ruhsat yenileme ile aninda dramatik
deger artisi (Upside).

@ Konsept degisikligi (Saglik Turizmi veya
Yasli Bakim Merkezi).

o Blok'un hemen isletmeye acilip nakit
akisl yaratmasi.

Tehditler

O Genel gayrimenkul piyasasindaki
durgunluk.
@ Termal turizme yonelik trend degisimleri.




tapu.com

Yeniden Konumlandirma & Deger Yaratma

Senaryolari (Value Creation)

Hukuki C6ziim
(Distressed to Core)

B Blok yasal sureclerinin
(ruhsat yenileme)
tamamlanmasi ve eksik fiziki
imalatlarin bitirilmesi. Bu
tek adim, mulku 'riskli’
statuden cikarip ekspertiz
yasal degerine (ve potansiyel
olarak cok daha usttne)
tasiyacaktir.

®)

Konsept Degisikligi
(Repositioning)

Salt '"AVM ve Sosyal Tesis'
konseptinden c¢ikarak, mulkun
devasa kapalil alanini
'Premium Saglik Turizmi
Kompleksi', 'Rehabilitasyon
Merkezi' veya yuksek talep
goren 'Yasli Yasam ve Bakim
Koéyu' (Senior Living)
formatina dénustirmek.

Bagimsiz Gelir Akisi
(Cash Flow)

Iskanli ve hazir durumdaki A
Blok Termal Tesis'in acilen
operasyona alinarak, B Blok
insaat/yasal surecleri devam
ederken bile bagimsiz bir
nakit akisi motoru olarak
calistirilmasi.
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Satin Alma Sureci ve Sonraki Adimlar

03. Teklif
Asamasi

02. Veri Odasi
& inceleme

04. Kapanis
& Devir

01. Saha
incelemesi

Tapu.com Uzerinden Yapi belgelerinin ve Kurumsal banka gulivencesi Banka onayi ardindan,
uzman danisman mimari projelerin ile teklif sunumu. Hizmet Sifir KDV (%0) avantajl
esliginde randevu ve incelenmesi. bedeli pesinatiile surec baslatilir. ile pluruzsuz ve seffaf

yer gérme (Kazanan teklifin %4 + tapu deuvri.
organizasyonu. KDV'si oraninda Tapu.com

hizmet bedeli).
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lletisim: 0212 963 06 43
Web: tapu.com/go/24231

Bu sunum dokumani yalnizca bilgilendirme amaci tagsimaktadir ve mulkt satin alma konusunda baglayici bir teklif niteliinde degildir. Tim veriler; Tapu.com

ilan bilgileri ve Yapi Kredi Bankasi A.S. tarafindan yaptirilan bagimsiz ekspertiz raporundan derlenmistir. Potansiyel alicilar, yasal durum, ruhsat surecleri ve
fiziki imalatlarla ilgili kendi teknik, hukuki ve finansal incelemelerini (due diligence) yapmakla yukamludaur.
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